
中
京
圏
に
好
立
地
条
件
活
か
し
た
広
域
拠
点

設
計
コ
ン
セ
プ
ト

ＢＣＰ対応、環境配慮型施設に

施
工
の
ポ
イ
ン
ト

安全と高品質確保へ協議重ねる

工　事　概　要

多様化する物流需要に対応

株式会社ロンコ・ジャパン
代表取締役社長　　　　　

福西　靖之

ごあいさつ

監修　さくらマネジメント　設計・施工　矢野建設

ロンコプロフィットマート愛西　完成
（９） （第３種郵便物認可）２０２０年　（令和２年）　３月２日　（月曜日）

休憩室 倉庫内 トラックバース

　
ロ
ン
コ
プ
ロ
フ


ト
マ

ト
愛
西

は
敷
地
の
矩
形
部
分
に
建
物︵
倉
庫
︶

と
ト
ラ

ク
ヤ

ド
を
配
置
し

北
西

の
突
起
部
を
駐
車
場
・
駐
輪
場
に
有
効

活
用
し
た
配
置
と
し
て
い
ま
す

敷
地

内
車
両
動
線
は
北
側
道
路
に
あ
る
２
箇

所
の
ゲ

ト
で
﹁
出
﹂
と
﹁
入
﹂
を
明

確
に
分
け

ト
ラ

ク
バ

ス
は
倉
庫

の
全
間
口
を
カ
バ

し
て

効
率
の
良

い
荷
役
作
業
を
可
能
に
し
て
い
ま
す


　
事
務
所
コ
ア
を
東
西
の
両
妻
側
に
配

置
す
る
と
共
に

倉
庫
内
の
縦
動
線
は

倉
庫
両
端
の
荷
物
Ｅ
Ｖ
と
垂
直
搬
送
機

を
利
用
す
る
な
ど

各
種
設
備
と
合
わ

せ
て
１
テ
ナ
ン
ト
お
よ
び
２
テ
ナ
ン
ト

の
運
用
に
柔
軟
に
対
応
で
き
ま
す


　
構
造
計
画
で
は
柱
ス
パ
ン


×
９

・
７


・
３

の
経
済
ス
パ
ン
を
採

用
し
て
鋼
材
使
用
を
最
小
限
に
抑
え


さ
ら
に
断
熱
性
能
の
高
い
外
壁
と
屋
根

材

Ｌ
Ｅ
Ｄ
照
明

将
来
の
太
陽
光
パ

ネ
ル
設
置
に
対
応
す
る
な
ど

環
境
に

や
さ
し
く
経
済
性
を
考
慮
し
た
設
計
と

し
て
い
ま
す

さ
ら
に

ハ
ザ

ド
マ


プ
に
お
け
る
﹁
水
没
し
な
い
地
域
﹂

に
あ
り

積
雪
に
よ
る
漏
水
﹁
す
が
も

り
﹂
対
策
と
し
て
雪
受
板
を
壁
と
屋
根

の
取
り
合
い
部
に
設
け
る
な
ど

地
域

特
性
を
活
か
し
た
Ｂ
Ｃ
Ｐ
対
応
施
設
と

な

て
い
ま
す


　
デ
ザ
イ
ン
計
画
に
お
い
て
は

全
体

を
軽
快
な
メ
タ
リ

ク
シ
ル
バ

で
包

み
つ
つ

前
面
道
路
に
面
し
た
ア
ク
セ

ン
ト
パ
ネ
ル
と
ロ
ゴ
マ

ク
を
ア
イ
キ



チ
と
し
た
近
代
的
な
外
観
と
す
る

一
方
で

エ
ン
ト
ラ
ン
ス
ホ

ル
は

﹁
日
本
ロ
ジ
﹂
を
象
徴
す
る
赤
・
黒
・

白
の
組
み
合
わ
せ
の
デ
ザ
イ
ン
と
し


安
定
し
た
企
業
イ
メ

ジ
を
保
ち
な
が

ら

地
域
の
シ
ン
ボ
ル
と
な
る
施
設
と

し
て
い
ま
す


　
矢
野
一
級
建
築
設
計
事
務
所

矢
野
　
雄
嗣

　
ロ
ン
コ
プ
ロ
フ


ト
マ

ト
愛
西

の
建
設
工
事
は

２
０
１
９
年
４
月
に

開
始
さ
れ
た


　
当
初
計
画
で
は

全
体
工
程
の
進
捗

に
大
き
く
影
響
す
る
資
機
材
の
搬
出
入

が

敷
地
正
面
の
北
側
１
方
向
に
限
ら

れ
て
い
た

し
か
し

着
工
か
ら
２
カ

月
後
に
敷
地
南
側
の
隣
接
地
を
借
り
る

こ
と
が
で
き

こ
こ
を
資
機
材
の
ス
ト


ク
や
コ
ン
ク
リ

ト
打
設
時
な
ど
に

活
用

着
工
後
に
搬
出
入
の
ア
プ
ロ


チ
が
２
方
向
に
増
え

﹁
こ
れ
が
効
率

施
工
に
大
き
く
役
立

た
﹂
と
矢
野
建

設
の
谷
向
一
成
所
長
は
振
り
返
る


　
基
礎
工
事
を
は
じ
め
鉄
骨
の
建
て

方

コ
ン
ク
リ

ト
ス
ラ
ブ
の
施
工


設
備
工
事

内
装
工
事
な
ど
全
工
程
を

通
じ

作
業
所
で
は
日
々
の
施
工
手
順

に
関
し
て
綿
密
な
打
ち
合
わ
せ
を
重
ね

た

鉄
骨
の
建
て
方
で
は

数
回
に
わ

た
り
鳶

ク
レ

ン

仮
設
足
場
な
ど

関
係
す
る
専
門
工
事
会
社
の
担
当
者
を

集
め

安
全
で
効
率
的
な
施
工
を
ど
の

よ
う
に
進
め
る
か
に
つ
い
て
協
議

こ

こ
で
出
さ
れ
た
意
見
を
施
工
計
画
に
反

映
さ
せ

シ
ミ

レ

シ

ン
も
行


た
上
で
施
工
に
臨
ん
だ


　
ス
ラ
ブ
の
コ
ン
ク
リ

ト
打
設
は


１
フ
ロ
ア
を
４
ブ
ロ

ク
に
分
け
て
実

施
し
た

床
面
に
コ
ン
ク
リ

ト
の
乾

燥
収
縮
な
ど
に
伴
う
ク
ラ

ク
が
生
じ

る
の
を
防
ぐ
た
め

生
コ
ン
ク
リ

ト

に
膨
張
材
を
添
加

生
コ
ン
プ
ラ
ン
ト

で
の
試
験
練
り
で
性
状
を
確
認
し

高

品
質
施
工
を
実
現
し
た


　
安
全
面
で
は
作
業
前
に
抽
出
し
た
リ

ス
ク
要
因
に
対
策
を
細
か
く
講
じ
て
い


た
ほ
か

休
憩
所
に
過
去
の
事
故
事

例
が
分
か
る
掲
示
物
を
張
る
な
ど
し
て

作
業
員
に
注
意
喚
起
し
た


　
谷
向
所
長
は

﹁
安
全
に
事
故
な
く

無
事
竣
工
を
迎
え
ら
れ
た
の
は

施
工

に
携
わ

た
当
社
の
社
員
や
協
力
会
社

の
方
々
の
お
か
げ
で
あ
り

心
よ
り
感

謝
し
て
い
る

こ
こ
で
の
貴
重
な
経
験

を
次
に
も
活
か
し
て
い
き
た
い
﹂
と
話

す


■工　事　名　称／ロンコプロフィットマート愛西新築工事
■建　設　地／愛知県愛西市南河田町江田－６
■発　注　者／株式会社ロンコ・ジャパン
■監　　　修／さくらマネジメント株式会社
■設計・施工／矢野建設株式会社
■敷　地　面　積／，．㎡
■建　築　面　積／，．㎡
■延　床　面　積／，．㎡
■構　　　造／鉄骨造地上３階建て
■工　　　期／年４月～年２月

北東面外観

　愛知県愛西市で建設を進めていたロンコプロフィット
マート愛西が、おかげさまで無事竣工を迎えました。本
事業は当社が購入した土地に物流施設を建設していたも
ので、竣工から約１年間程度の間、当社にて保有運営す
る予定です。その後は、当該土地と物流施設について三
井物産ロジスティクス・パートナーズ株式会社（亀岡直
弘社長）様が運用する日本ロジスティクスファンド投資
法人に売却し、それと同時に当社がテナントとして入居
（リースバック）する事業スキームとなっています。
　ロンコプロフィットマート愛西は、当社として全国で
拠点目、中京圏では６拠点目のプロジェクトです。開
発地は名古屋市に近接する尾張地区の内陸用地で、愛知
県企業庁が工業用地として開発・分譲した愛西佐織地区
にあります。この地域は当社を含め５社の物流施設およ
び工場が集積する工業団地（計，㎡）になる予定で
す。

　当該施設は東名阪自動車道の「蟹江ＩＣ」から約．
㎞、名古屋第２環状自動車道の「甚目寺南ＩＣ」より約
．㎞、愛知県道号あま愛西線までｍという場所に
位置します。県道号線経由で国道号線にも好アク
セスで、名古屋港へ㎞、中部国際空港セントレアまで
㎞、名古屋市中心部までは㎞と至近です。年に
名古屋第２環状自動車道の名古屋西ＪＣＴ－飛島ＪＣＴ
（伊勢湾岸自動車道との接点）が開通する予定で、高速
道路の利便性がさらに向上するため名古屋港へのアクセ
スは約分短縮できる見込みです。名古屋市の消費地
（内陸・湾岸部）のみならず、東海全域、関西、関東地
方への拠点として配送が可能な条件に恵まれています。
名古屋市近郊は物流施設の空室率が低く、ニーズの高い
エリアであり、調達物流・生産物流・販売物流と全ての
カテゴリーでの拠点としての役割を担える好立地です。
　名鉄津島線「藤浪駅」より約１㎞（徒歩分）で周辺
に住宅地もあり、名古屋市近郊からの通勤も容易なため
雇用の観点からも有利な立地となります。契約企業様の
ＢＣＰ（事業継続計画）にも対応した設計となっており、
地域経済には雇用創出などで寄与して参ります。当該施
設の設計・施工を担当いただいた矢野建設株式会社様、
協力会社の皆さまにこの場をお借りして厚く御礼を申し
上げます。
　昨今、物流業界では各業種・業態による物流効率化の
過程で、交通利便性に優れたエリアに立地する近代的な
物流施設へのニーズが高まっています。当社は今後も多
様化する物流需要に応える物流施設開発および運営を進
めて参ります。

　
愛
知
県
西
部
の
愛
西
市
に
大
型
物
流
施
設
﹁
ロ
ン
コ
プ
ロ
フ


ト

マ

ト
愛
西
﹂
が
完
成
し
た

物
流
業
務
に
関
わ
る
広
範
な
事
業
を
展

開
す
る
ロ
ン
コ
・
ジ

パ
ン
が
建
設
を
進
め
て
い
た
も
の
で

立
地
条

件
や
高
い
機
能
性
を
活
か
し

中
京
圏
だ
け
で
な
く
関
西
圏

関
東
圏

に
向
け
た
広
域
物
流
拠
点
と
し
て
の
役
割
を
担

て
い
く

監
修
を
さ

く
ら
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト

設
計
・
施
工
を
矢
野
建
設
が
担
当
し
た



